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telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl (314/2012. Korm.rend.)

— 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
(419/2021. Korm.rend.)

- 381/2017. (X.12. ) Kt. hatérozattal elfogadott a Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
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9. naplrendl ponthoz meghivottak: Ricz Bélint, Nagy Janos

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsig!

A 312/2025. (X.22) képviseld-testiileti hatarozat alapjén a Johnsvill Kft. mint megbizé elkészittette
a Pity, 4211 és 4212 hrsz-0 ingatlanokat megkozelité kiszolgaléd ut kapcsan készitett telepitési
tanulmanytervet. A telepitési tanulményterv (a tovabbiakban: Tanulményterv) tervezéje Réacz Bélint
Jakab okl. telepiilésmémdk - TT 13-1686, munkaszama 4211-2/2026, dituma 2026. 4prilis hé,
terjedelme: 41 oldal. Az elkésziilt Tanulményterv 8sszhangban all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, részletezettsége és tartalma megfelel az el6irt kivetelményeknek.

A megkiildétt Tanulménytervnck megtortént a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl szélé
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerinti partnerségi véleményeztetése.

A partnerségi véleményeztetés az 1/2817-7/2026. iktatészamt hirdetmény és a Tanulmanyterv
kozzétételével 2026. dprilis 21. napjén kezd6ddit meg. A partnerségi véleményezés hatarideje 2026.
majus 6. napja volt.

A véleményezés soran partnemek tekintendék a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 16.
§ 104. pontja szerint a helyi lakossag, az érdekképviseleti szervezetek, a civilszervezetek, a
gazdilkodo szervezetek, valamint a vallasi koz6sségek.

A megadott hatérid6n beliil a partnerek részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett.



A Tanulmanyterv javaslatot tesz a 4211 és 4212 hrsz-i ingatlanokat megkézelitd kiszolgald at
kialakitasira. A Tanulményterv szerint a tervezett kiszolgadlé ut a 0155/11 hrsz-i magan
tulajdonban levé kivett kozforgalom el6l el nem zart magéndt, a 0156/5 hrsz-ii énkormanyzati
tulajdonban levd kézforgalom eldl el nem zart magan Gt teriiletén lenne kialakitva. E mellett
szabalyozassal érinti a 0161/55, a 0161/57 és 0161/7 hrsz-0, valamint a 4206/10 hrsz-0 ingatlant.

A tervezett kiszolgalo 0t a nyugati elkeriilé Uit és a bekotd Gt csomépontjaban levé kdrforgalomhoz
csatlakozik.

A telepitési tanulmanyterv javasolja a 4206/10 hrsz-ii mindéssze 9 m? tertilet(i kozforgalom el6l el
nem zirt maganut igénybevételét is. A tervezett Ut a teriilet igénybevétele nélkiil is kialakithato,
javasoljuk, hogy ez a teriilet a kisajétitandé teriiletek koziill maradjon ki.

Az elfogadott Tanuimanyterv alapjat képezi a 4211 és 4212 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaival
megkdtendd telepiilésrendezési szerzédésnek, annak melléklete lesz, valamint a teriiletre vonatkozd
telepiilésrendezési eszkozok modositasinak is. Mind a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetének
elfogadaséarol, mind a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak megkezdéséré! kiilon dont majd a

képvisels testiilet.

A Tanulmanytervet a Képviselo-testiilet a benytijtott formaban, vagy kiegészitésekkel, eltérésekkel
fogadhatja el.

Kérem tisztelt Képviseld-testiilet dontését a mellékelt hatarozati javaslatrol.

Paty, 2026. majus 12.

Tisztelettel: ;2_/;4/77_
i
Székely Laszlo
polgarmester



1. melléklet a 185/2026. szdm elGterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty, 4211 és 4212 hrsz-1 ingatlanokat megkozelits kiszolgalé ut kialakitdsa
kapcssn készitett telepitési tanulményterv elfogadasirél

Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel6 testiilete tigy dont, hogy a Paty, 4211 és 4212 hrsz-u
ingatlanokat megkdzelitd kiszolgalé ut kialakitasa kapcsdn Racz Balint Jakab okl. telepiilésmémdk
(TT 13-1686) altal 2026. aprilis honapban készitett 4211-2/2026 munkaszam, 41 oldal terjedelmii

telepitési tanulmanyterv az alabbi eltéréssel fogadja el:
- A kiszolgald at a 4206/10 hrsz-i ingatlan igénybevétele nélkiil keriiljén kialakit4sra.

A telepitési tanulméanyterv jelen hatdrozat 1. mellékiete.

Hataridé: azonnal
Felelfs: polgarmester
telepiilési foépitész






Telepitési Tanulméanyterv

Péty, 4211 és 4212 hrsz-u ingatlanokat megkozelito kiszolgalo ut kialakitasa
kapcsan

Megbiz6: Johnsvill Kft.
Tervez6: Racz Balint Jakab - okl. telepiilésmérnok
Munkaszam: 4211-2/2026
2026. aprilis
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El6zmények, megbizas

A Johnsvill Kft. Paty 4211 és a 4212 hrsz. ingatlanan ipartelepet szeretne megvaldsitani, melynek
megkozelitésére és hasznalatdra kozat mindségli feltaré utra van sziikség. Az Ut megfeleld
nyomvonalvezetéséhez és a meglévd korforgalomhoz torténo csatlakozasahoz kb. 16 méter széles
kiszabalyozott ttra van sziiksége. A beruhazé az ehhez sziikséges HESZ moédositas lefolytatasa
érdekében kérelemmel fordult Paty Kozség Onkormanyzatahoz.

Paty Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 312/2025. (X.22.) szdmu hatarozataval dontott
arrél, hogy a Johnsvill Kft. helyi épitési szabalyzat médositasara vonatkoz6 kérelmét elvileg
tdmogatja a 4211 és 4212 hrsz-u ingatlanokat megkozelité kiszolgdld ut kialakitasaval
kapcsolatban. Az elvi tamogatast ahhoz a feltételhez kototte a képviseld-testiilet, hogy kérelmez6
sajat koltségén a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésnek és elfogadasnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2.
§ 17. pontja szerinti telepitési tanulmanytervet elkészitteti 6 hdnapon beliil. A kotelezettség
teljesitése kapcsan a Johnsvill Kft. Racz Balint Jakab telepiiléstervezo6t kérte fel a tanulmanyterv
elkészitésére. A tovabbiakban célmegval6sito és az 6nkormdanyzat k6zott a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 92. § a szerinti Teleplilésrendezési Szerzddést kell majd kotni, igy jelen

terv tarsadalmasitasat is ezzel dsszefliggésben kell lefolytatnia az 6nkormdanyzatnak.



A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

Telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
elésegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kornyezettel valé viszonyat. (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. §)

A telepitési tanulmanyterv tartalmat az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerz6dés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az 6nkormanyzati f6épitész
hatarozza meg olyan moédon, hogy a jogszabalyban eldirt tartalmi elemek 6sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithet6k.

A telepiilési f6épitésszel egyeztetett tartalom a kovetkez6:

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsdnak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akciotertilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssal
érintett teriiletének (a tovdbbiakban: tertilet) tekintetében tartalmazza

a) a tertilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kirnyezeti hatdsait és kévetelményeit,
e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, mdédositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjdt.

Az 1. tervszakasz a fenti tartalommal készitendd, azzal az eltéréssel, hogy beépitési terv helyett a
kiszolgdld ut tervét kell érteni.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kézértheté6 médon dbrazolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrold kéz-, illetve kézhaszndlati tertileteket,

c) a zéldfeliiletek kialakitdsdanak mddjdt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

2. tervszakasz a fenti tartalommal készitendd a tervezett mddositds tartalmdhoz igazodva, valamint
a 1. tervszakaszndl szereplé megjegyzés figyelembe vételével.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kdornyezetalakitds terve szemlélteti.

A 3. tervszakasz elhagyhaté.



1. Az érintett teriilet és fejlesztési cél rovid bemutatasa

. 1. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

Paty a Kozép-Magyarorszagi régidban, Pest megyében, Budapesttdl nyugatra helyezkedik el, a
Budapestet Béccsel 6sszekoté M1-es autépalya mentén. Eszakrél Telki és Nagykovacsi, keletrdl
Budakeszi, délr6l Biatorbagy, nyugatrdl Herceghalom, Zsambék és Tok telepiilések hataroljak.
Teriilete harom kistajra is kiterjed: legnagyobb része a Zsambék-medence, keleti része a Budai-
hegyek, mig a dél-nyugati teriiletek az Etyeki-dombsaghoz tartoznak. Paty tajképét medence
peremi fekvése hatarozza meg, északrol és keletrdl erd6vel boritott hegyek hataroljak.
Fekvésének sajatossaga, hogy tobb vizfolyas is atfut rajta, melyek partjait természetkozeli
tertiletek boritanak. A tervezési tertilet (mddositassal érintett telkek) a kovetkez6 ingatlanokbdl
all:

e (0161/55;0161/57;0161/7 (Gksz-SZ-03 épitési dvezetbdl KoU),

e 0156/5és0155/11 (maganutbol KoU)

e Opcionalis: 4206/10 (Gksz-SZ-04 épitési dvezetbdl KoU)

A fejlesztés hatasteriiletének a kapcsol6do telkek tekintheték ezek a kovetkezdk: 4211; 4212;
0155/24; 0155/11; 0156/5; 0161/28/; 0161/11; 0161/10; 0161/9; 0161/8; 0161/7; 0161/57;
0161/55; 0161/52; 4206/9; 4206/10; 4206/4; 4206/8; 0156/10; 0156/6; 0161/56; 016/54;
0161/38.

A 4211 és 4212 hrsz-a targyi ingatlanok és azok tervezési kornyezete, hatasteriilete a teleptilés
belteriiletének hataraban, a Malom-réten, a Kerekdombi utnal helyezkedik el. Koézvetlen
kozelében tobbnyire mar beépiilt gazdasagi teriiletek, illetve mezégazdasagi miivelésli foldek
talalhatoak. K6zelében huzdédik a Flizes-patak, és az azt szegélyez6 tobbnyire fas-cserjés tertiilet
is. A tervezési teriilet északnyugati csiicskében az elmult években épiilt ki egy korforgalmi
csomépont, melyhez a tervezett Gt csatlakozasa tervezett.

A 4211 hrsz-u ingatlan teriilete 9236 m2 a 4212 hrsz telek pedig mintegy 9237 m?, az
ingatlannyilvantartas alapjan kivett ipari teriilet miivelési agiak. Az utszabalyozassal érintett
0161/7, 0161/55, 0161/57 hrsz-u ingatlanok mez6gazdasagi hasznositasiak, szanté mivelési
agban vannak. A szabalyozas érinti a 0155/11 és 015/5 hrsz-u ingatlanokat is, amik jelenleg
maganutként szerepelnek a szabalyozasi tervben. Telepiilésrendezési szempontbdl javasolt a 9
m2 nagysagu, gazdasagi teriilet besorolasu (ugyanakkor maganutként bejegyzett) 4206/10 hrsz-
u ingatlan kiszabalyozasa is, mert az a szabdalyozasi vonal indokolatlan megtorését okoznj,

ugyanakkor méretét és alakjat tekintve értelmetlen gazdasagi teriiletként val6 fenntartasa. Ezen



telek az Ut megvalodsitasdhoz nem sziikséges, ezért az dnkormdanyzat szamara ez opciondlis
lehetdség.

A telkeket a védelmek koziil régészeti lel6hely érinti. A régészeti lel6helyek a kulturalis 6rokség
védelmérol szol6 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban Koétv.) 11. § alapjan altalanos védelmet
élveznek. A torvény szelleme és a védelem logikdja szerint a régészeti lel6helyek épségét meg kell
Orizni. A Kotv. 3. § -a szerint a kulturadlis 6rokség védelme érdekében a koéz- és magancélu
fejlesztéseket - igy kiilonosen a teriilet- és teleptilésfejlesztés, teriilet- és telepiilésrendezés,
kérnyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését - e
védelemmel 6sszhangban kell végezni. A régészeti lel6helyeket - a fenntarthatd hasznalat elvének
figyelembevételével - csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya
szamottevéen ne csOkkenjen, illetve eredeti 0Osszefiiggéseik jelent6sen ne karosodjanak
(Kotv. 9.8).

A régészeti orokség elemeit lehet6leg eredeti lel6helyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell meg6rizni. A régészeti lel6helyek védelmére iranyuld intézkedéseknek
els6sorban megel6z6, sziikség esetén mentd jellegilieknek kell lennitik. (K6tv10. § (1) - (2) bek.)
Ha arégészetilel6hely elkertilése a fejlesztések, beruhazasok koltségeit aranytalanul megnovelné,
vagy a fejlesztés, beruhdzas masutt nem valésithaté meg, a veszélyeztetett régészeti lel6helyeket
el6zetesen fel kell tarni (a tovabbiakban: megel6z6 feltaras).

A megel6z6 feltdrds részeként a régészeti lel6helyen - a hatdsag eltéré rendelkezésének
hidnydban - prébafeltarast kell végezni. A régészeti érintettség mértékétdl fiiggben - kiilon
jogszabalyban meghatarozott feltételek fennallasa esetén - a hatésag régészeti megfigyelést irhat
eld.

A megel6z6 feltarasra vonatkozodan a feltarasra jogosult intézmény és a beruhazé irasbeli
szerz0dést kot. A szerz6dés tartalmazza a feltAras moddjat, idétartamat, a feltdrasra jogosult
intézmény 4altal végzend6 régészeti feladatellatdas koltségét, valamint a jogszabalyban
meghatarozott egyéb szakmai feltételeket. A szerz6dést a feltarasra jogosult intézménynek és a
beruhdzéonak a jogszabdlyban meghatarozott adattartalomnak a beruhdz6 &ltal torténd
rendelkezésre bocsatdsatol szamitott 15 napon beliil kell megkotni (Kotv.22§ (10) és (11)
bekezdés).



A tervezéssel érintett ingatlan elhelyezkedése
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I.2. A TERULET HELYE A TERULETRENDEZESI ES TELEPULESRENDEZESI TERVEKBEN

Paty Kozség kozigazgatasi teriiletén a Magyarorszag és egyes Kkiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) orszagos
rendelkezéseit a Budapesti Agglomeraci6 teriiletére vonatkozd szabalyokkal egyiittesen kell
alkalmazni.

Az Orszaggytilés 2018. december 12-én fogadta el a MaTrT-t, amelynek teriiletrendezési
terveket érint6 fejezetei 2019. marcius 15-t6] hatalyosak. A MaTrT masodik része tartalmazza
az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT), mig a harmadik rész pedig a Budapesti Agglomeracio
Telepiilésrendezési Tervének (BATrT) elbirasait.

Pest megye Teriiletrendezési Tervének egyedileg meghatarozott dvezetei vonatkozik Paty
telepiilésre is.

A modositassal érintett tertilet az OTrT szerkezeti tervében a telepiilési térség része, és a
BATrT-ben is igy szerepel

Orszagos Teriiletrendezési Terv

r.

Jelmagyarazat
Vizgazdalkoddsi térség
B Erd6gazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
[ Telepiilési térség
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JTelepiilési térség: az orszdgos és a vdrmegyei teriiletrendezési tervben megdllapitott
tertiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos tertiletfelhaszndldsu
térségbe tartozo teriiletek kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili

beépitésre szdnt tertiletek tartoznak.”

Budapesti Agglomeracio Telepiilésrendezési Terv

Jelmagyarazat

Térségi teriletfelhasznéalasi kategoridk
Erdégazdalkodasi térség

Nagy kiterjedésd zoldterileti telepllési térség
Mezbgazdasagi térség

Kertes mezégazdasaqgi térség

Vizgazdaikodasi térség

Teleplilési térség

Sajatos teruletfelhasznalasi térség
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A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és kiemelt térségi ovezetek
egylittesen a kovetkezdk:

N O U A W

8.

9
1
1
1
1
1
1

. 6kolégiai halézat magteriiletének dvezete,

. 6kolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak ovezete,
. 6kolégiai halézat pufferteriiletének 6vezete,

. kival6 termdhelyi adottsagu szantdk ovezete,

.j6 termd&helyi adottsagu szantok dvezete,

. erddk ovezete,

. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete,
tajképvédelmi teriilet 6vezete,

. vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete,
0. vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete,

1. rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

2. nagyvizi meder 6vezete,

3. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

5. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

Az ovezetek koziil csak az dsvanyi nyersanyagvagyon évezete érinti tervezési teriiletet, de az
telepiiléshataros kijel6lés, tényleges érintettséggel nem rendelkezik a teriilet

Ovezet neve

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete
Okolébgiai halézat okolégiai folyoséjanak dvezete
Okolébgiai halézat pufferteriiletének dvezete
Kival6 term6helyi adottsagu szantok ovezete

J6 termdhelyi adottsagi szanték ovezete

Erdék ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete
VizminGség-védelmi teriilet Ovezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
Nagyvizi meder 6vezete

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Erintettség
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti
nem érinti

érinti
nem érinti
nem érinti

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: Az 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét

telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. A

a

telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési 6vezet vagy

ovezet jelolhetd ki, amely az 4svanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti

el.

12



Pest megye Terlletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatarozott 6vezetek a

kovetkezdk:
Ovezet neve Erintettség
Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének érinti
Ovezete
Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének ovezete érinti
Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének ovezete érinti
Kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti

Pest Varmegye Tertliletrendezési tervének el6irasai szerint:

Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének Ovezete dltal érintett
telepiiléseken a telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn - azokon az innovdciéstechnoldgiai
fejlesztési céllal kijelélt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu tertileteken, amelyeket a
telepiilési énkormdnyzat dontésével kiemelt innovdcidstechnoldgiai fejlesztési tertiletté mindsit -
az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmii mellékletében meghatdrozott,

a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi tertilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

LA logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének G6vezete dltal érintett telepiilések
telepiilésrendezési eszkizei készitése sordn - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi besoroldst teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit - az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi

tertilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték. ,

A turisztikai  fejlesztések  tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési
eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével

valdsithaté meg.”
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Telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat:

A telepiilés hatalyos rendezési tervei az érintett teriiletet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

teriilet (Gksz) soroljak.




A Gksz jelii épitési 6vezet altalanos elSirasait a HESZ 57. §-a, a Gksz-SZ-03 épitési ovezete eseti
el6irasait az 58. § (3) bekezdése, a Gksz-SZ-04 épitési 6vezetét pedig az 58. § (4) bekezdése
tartalmazza.

A kiszabdlyozand6 ut nyugati fele, a jelenleg Gksz-SZ-03 épitési Ovezetbe sorolt teriilet
belteriiletbe csatoldsa nem tortént még meg, az tovabbra is kiilteriileti fekvésben van, és mint
mezogazdasdgi teriiletet miivelik.

1.3. FEJLESZTESI CEL, INFRASTRUKTURA IGENYEK BEMUTATASA

A Johnsvill Kft. Paty 4211 és a 4212 hrsz. ingatlanan ipartelepet szeretne megvaldsitani, melynek
megkozelitésére és hasznalatdra kozat mindségli feltaré utra van sziikség. Az Ut megfelel§
nyomvonalvezetéséhez és a meglévl korforgalomhoz torténd csatlakozasahoz kb. 16 méter széles
kiszabalyozott tra van sziiksége.

A kiszabdlyozandé utszélességet befolyasolo tertiletigény:

» 6 méter széles aszfaltut
¢ 1,5 + 1,5 m széles sziikséges utpadka
* 3 - 3,5m széles csapadékviz tarozé arok

e 1-1,5 m szélesen ELMU Halézati Kft. engedélyezett 20kV-os kozcélt halézati kabel nyomvonal
Ez a kiépitend6 kabel kozvetleniil a 4211 és 4207 /4 hrsz ingatlanok mellett huzodik

e 2x 1,5 m széles zoldsav

Az épitési teriiletet kizardlag a nyugati irdnyaba lehet b6viteni, mely érinti az ott fekv6 szant6foldi
teriiletet, melyet ki kell sajatitani. Ezeka 0161/55,0161/57 és 0161/7 hrsz teriiletek.

Indokok:

» ELMU kézcélu kabelhal6zat engedélyezett 20kV-os nyomvonala 4211 és 4207 /4 hrsz ingatlanok
mellett huzodik

e EDV 300 mm atmérdjl regionalis vizvezeték meglévé nyomvonala az énkormdanyzati folduat
tengelyében, az érintett 4211 és 4207 /4 hrsz ingatlanok csatlakozasi pontjatél 3 méterre huzédik

A fenti min6ségi aut kiépitéséhez az alabbi teriiletekre van sziikség:

¢ 0155/11 hrsz 1.619 m2-es kivett / kozforgalom el6l el nem zart maganut
¢ 0156/5 hrsz-a 6nkormanyzati féldut

e leszabalyozandé 3 jelenleg mezdgazdasagi miivelés alatt all6 teriilet: 0161/55 hrsz teriiletbdl
47 nm, 0161/57 hrsz tertiletb6l 1065 nm, 0161/7 hrsz teriiletb6l 351 nm

Opcionalisan kisajatitando:
¢ 4206/10 hrsz-U maganut - 9 m? - az ut kialakitdsdhoz nem sziikséges, de telepiilésrendezési
szempontbol ennek a visszamaradé (,beragadt”) teleknek a kezelése is javasolt.
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4904/11

4207/4

0161/52

0161/7

[_] magantulajdon 0161/8

[ allami tulajdon

[ 6nkormanyzati tulajdon - 0161/9

=== Megmarado szabalyozasi vonal g

mmm )j szabdlyoz4asi vonal oy Q@\}‘

wem Megsziling szabdlyozési vonal

4208/2

0155/24

ptfosto

4213/6

0145/5

0145/4

014578
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4207/4

0161/52

[ 1 magantulajdon
[ allami tulajdon
[ 6nkormanyzati tulajdon

mmm Megmarado szabalyozasi vonal
mmm |)j szabélyozési vonal

mm Megszling szabalyozasi vonal

0161/57

A felsorolt ingatlanok egyesitése soran kialakult Osszteriilleten a hatalyos utépitési
szabalyoknak megfelelé Kiszolgalé utat szandékoznak épiteni. Az allami (orszagos) és
onkormanyzati utaknak mas kezel6je van, mely befolyasolja a megsziintetend$ telekhatarokat,
kialakulé 4j telekhatarokat. Allami és énkormanyzati telek nem egyesithetd.
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1.5. SZUKSEGES KOZFEJLESZTESEK BEMUTATASA ES KOLTSEGBECSLESE

A targyi ingatlanok megkdzelitését szolgdldé Ut megvaldsitasdhoz sziikséges teriilet az
onkormanyzat elvi nyilatkozata és a tervezett szabalyozasi tervi modositas szerint kozteriiletként
keriilne kialakitdsra, igy az azon megvaldsuld fejlesztés kozfejlesztésnek mindsiil, melynek
megvaldsitasarél a beruhazé gondoskodna (célmegvaldsitd). Az utépités koltségbecslését
el6zetes ajanlatkérés alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

N Egységar Dij
SORSZAM MEGNEVEZES MERIE Mennyiség (Netto) (Netté)
EGYSEG Ft Ft

1. ALTALANOS TETELEK '

2. Tervezési feladatok

3. Forgalomterelési terv elkészitése Ft 1 50 000 50 000

4. Megvaldsulasi tervek elkészitése Ft 1 200 000 200 000

5. Kiviteli terv elkészitése Ft 1 2 000 000 2 000 000

8. Feliigyeletek, védelmek

7. Szakfellgyeletek Ft 100 000

8. El6iranyzat: 2x2 alkalom Ft/alkalom 4 25000

9. Ideiglenes létesitmények

10. Ideiglenes forgalomterelés engedélyeztetés Ft 1 25 000 25 000

11. Ideiglenes forgalomterelés épités, bontas Ft 1 25 000 25 000

12, ELOKESZITO- ES FOLDMUNKAK

13. Bontasi, teriilet-el6készitési munkak

14. Irtas

15 Bozot- és cserje irtasa m? 1157,0 669 774 033

16. Teriilet el6készitd foldmunkak

17. Humusz leszedés, Depondlas m® 779,8 4278 3335 984

18. Nem épitmény specifikus altalanos féldmunkak

19. Talajkezelés, toltésépités el6készités

20. Altalaj toméritése bevagasban m? 2020,0 256 517 120

21 1 réteg 200 g/m2 geotextilia teritése atfedéssel m? 2020,0 630 1272600
Termdfold leszedése 0-60 és 60-80 cm kozotti vig-ban a Hrsz: 3

— 0155/11 terlleten, Deponalas (Kilén terv szerint) m 1300,2 4ais iy

23. Foldmii épitése

24, F&ldm{ épitése anyagnyerdhelyrél

25. Bevagasbol kikerl6 fold kitermelése és deponalasa m? 65,0 4278 278 070

26. Téltés (foldma) épitése m® 20,0 5812 116 240
Foldmi felsé 50 cm vtg rétegébe épitendod fagyvedd reteg (M- 3

27. M2, %1, T4, V-2 ) m 379,1 16 713 6335 898

28. Alakité foldmunkak

29. Hunuszterités sik- és rézslifeluleten, deponalt anyagbol m® 4441 8 790 3903 639

30.  |UTEPITES ES EGYEB PALYASZERKEZET EPITES

31. Utépitéssel kapcsolatos bontasi munkak, padka épité

32. Utépit | kapcsolatos bontasi munkak

33. Meglévé aszfaltburkolat kopéréteg lemarasa atlapolashoz m? 1,0 75625 75625

34. Padka épitése

35. Stabilizalt padka 15 ¢cm Murva terités, tomorités m® 118,5 18 998 2251263

36. Palyaszerkezeti rétegek épitése

37. AC-11 kopo (F) aszfaltbeton koporéteg m? 73,9 134 509 9940 215

38. AC-16 kéto (F) aszfaltbeton kotéréteg m® 87,9 116 102 10 205 366

39. Ckt-4. Cementstabilizécid alap m’ 2704 36 120 9 766 848

40. Forgalomtechnikai létesitmények

41. Vizszintes forgalomtechnikai jelzések

42, Burkf:lat_i jg\ek készitése géppel, fehér szinben m? 10,0 12 400 124 000
(tartos kivitel)

43. Fiigg6leges forgalomtechnikai jelzések

44, Oszlopok elhelyezése KRESZ tablakhoz db 5 30 285 151 425

45. KRESZ tablék elhelyezése db 6 20577 123 462

46. VIZEPITES _

47. Viztelenités

48. Arok

49, Qsapa'd'ékviz-elv'?zeté arok szakaszos kiépitése, féldmunkaval es m? 464.0 6073 2817 872
toméritéssel egyutt

50. Arok készitése rézsiiképzéssel egytt m 172,0 3432 590 304

51. NOVENYTELEPITES . .

52. Fa iiltetése

53, 18/20 cm.t(?r'zskérmféretﬂ lféts;er iskplézotE sorfék (harsfa) Oltetése db 40 135 000 5400 000
a kiszolgalout mentén az Gt kétoldalan a zoldteriletre

54 Flivesités

55, Flvesités rézsi- és sik fellleten, egyszeri kaszalassal m? 2960,6 664 1965 838

56. OSSZESEN (Nettd) 67 908 059

57 + 27% AFA: 18 335 176

58, MINDOSSZESEN (Brutto) 86 243 234
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Tovabbi jarulékos koltségek (becslés nélkiil):

- Telepiilésrendezési eszk6zok mddositasadnak koltsége
- Ertékbecslés készitése

- Kisajatitasi terv készittetése

- Azt megval6sitasahoz kisajatitando telkek értéke

- Ugyvédi kéltségek

Beruhdazo (célmegvalésito) telepiilésrendezési szerzddés keretében kivanja atvallalni a rendezési
terv mdédositasanak, az Utépités tervezési-engedélyeztetési, épitési koltségeit, valamint ennek
lebonyolitadsat. Az utépitéshez sziikséges ingatlanok kisajatitasara az 6nkormanyzatnak van
lehet6sége, a beruhazé a tulajdonat képez6 0155/11 hrsz-u ingatlant az 6nkormanyzat szamara
atadja.
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1.4. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO TERV

A kiszolgalé ut megvaldsitdsara a Lumix Mérnok Iroda (Lukacs Miklos e.v.) altal utépités-,
forgalomtechnikai-, és csapadékelvezetési engedélyezési terv is késziilt 2026 janudrjaban. A
terven jol lathato, hogy egy 6 méter szélességii aszfalt burkolatu at késziilne, melynek két oldalan
1,5-1,5 méteres strabilizalt atpatka Kkertilne kialakitasra. A patkat kovet6en zoldsav tervezett, a
nyugati oldalon csapadék tarozo6 flivesitett drokkal. Az ipari ingatlanok megkozelitésére 4 darab
5 méter szélességli kapubeall6 keriilt megtervezésre az Ut keleti oldalan (,baloldal”) és 1 darab 6
méter szélességli a nyugati oldalon (,jobboldal”). Az 4j Ut csatlakozasdnal zsdkutca tabla, a
kapubejaroknal els6bbségadas kotelez6 tabla kertilni elhelyezésre a terv szerint.
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1.5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az Gt megvalésitasahoz a szabalyozasi terv médositasa sziikséges, a TSZT-t, valamint a HESZ
szovegét nem sziikséges valtoztatni. A szabalyozasi terven a jelenlegi maganut teriilete, valamint
a 0161/55 hrsz teriiletb6l 47 nm, a 0161/57 hrsz teriiletb6l 1065 nm, a 0161/7 hrsz tertiiletb6l
pedig 351 nm kell, hogy kozutként kiszabalyozasra kertljon a kovetkezdk szerint:

Megmaradé szabdlyozasi vonal
s Uj szabdlyozasi vonal
MegszlinG szabdlyozasi vonal

A megmaradoé szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata nem targya jelen tervezési munkénak.
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1.6. AMODOSITAS KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A tervezett mddositas a jelenleg hatdlyos allapothoz képest jelentésebb kornyezeti valtozast nem
okoz. A jelenleginél szélesebb ut megvalositasa, tobb tervezett telephely kiszolgaldsa tobblet
gépjarmiiforgalmat general majd, de a kornyezet-igénybevétel az alapterhelésben csupan kisebb
valtozast jelent. A tervmodositas altal bekovetkezd valtozasa nem jelent a kornyezetre
kockéazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

Osszességében a tervmddositas kérnyezetre gyakorolt hatdsa nem jelentds, azok realisan
semmilyen, vagy varhatéan csak a megengedett értékeken beliili terheléseket
eredményeznek.
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Mellékletek



% Dabas és Kornyéke Vizlgyi Kft. Telefon: + 36 29 360 323
Cim: 2370 Dabas, Széchenyi u. 3. Call Center: +36 21 222 80 80

DAKOV KFT. E-mail: info@dakov.hu Web: www.dakov.hu

DAKOV Dabas és Kornyéke Vizigyi Kft

targy : kozmdnyilatkozat

Lukacs Miklos

Dakov Kft, mint Paty kozség vizikozm lGizemeltetdje részérél a tervdokumentacid attanulmanyozasat
kovetGen Paty, Malom-réti Vallalkozasi terilet Kiszolgalout Engedélyezési terve kozmUikezel6i
hozzajarulasunkat megadjuk.

Tervezett [étesitmény vizikozm( haldzatunkat érinti.
A kivitelezés megkezdése el6tt 8 nappal a szakfelligyeletet tarsasagunknal kérjik megkérni.
ElérhetGség: Hald Zsolt halo.zsolt@dakov.hu +36704420850

Tisztelettel:

Dabas, 2025.12.31.

Halé Zsolt
Uzemmérndkség vezetd helyettes
Solymari Uzemmérnokség
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Tatabdnya, 2026. januar 6. Lukacs Miklos
Iktatészam: EDV-TBT26/000046-1/2026 Didsd

E-kdzmii azonosito: 177436329 Katicabogéar utca 13.
Ugyintéz6: Boros Gy./Bach-Bodé E. 2049

Térgy: Paty, Malom-réti Véllalkozasi teriilet Kiszolgdlout engedélyezési terve — kozmlnyilatkozat

Hivatkozva az E-kdzm(i rendszerbe 2025. december 22-én benyujtott, 177436329 azonosité szamu
targyi megkeresésiikre, az alabbi nyilatkozatot tessziik:

A kivitelezéssel jaré munkalatok tébb helyen érintik az Eszakdunantdli Vizm(i Zrt. lizemeltetésében
1é6vé vizi kozm(i halézatok nyomvonalat.

A kivitelezéshez aldbbiak betartdsa mellett jarulunk hozza:

- Az épitéssel érintett ivoviz ellaté rendszer elzéré szerelvények csapszekrényeit és halozati
aknék fedlapjait az 0j Utburkolat szintjére kell kiemelni. A kivitelezés alatt a csapszekrények
nyithatdsagat, hozzéférési lehetGségét és az lizemel§ vizi kézmd halézat folyamatos
lizemeltetésének lehetGségét biztositani sziikséges. Amennyiben a kivitelezés soran valamely
vizikdzm{i elem kivaltdsa sziikséges, abban az esetben az ezzel jaré koltségek a Beruhdzét
terhelik.

- Vezetékeink 2-2 méteres korzetében csak kézi foldmunkavégzést engedélyeziink.

- Alétesitmények (épitmények) tervezése és épitése soran az MSZ 7487:2021.
Kézm(ivezetékek elrendezése szabvény és a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 4. szdmu
mellékletének elirasait be kell tartani.

- A kivitelezéshez szakfelligyeletet irunk el, melyet a kivitelezés megkezdése el6tt 8 nappal
irasban kell megrendelni lizemiinknél vagy e-mailen: posta@edvrt.hu. A szakfelligyelet
biztositasa kapcsan felmeriilt koltségeinket a kivitelez6 részére leszamlazzuk. Tdjékoztatjuk,
hogy szakfelligyeletet csak munkaidében (hétf6tdl péntekig 7:00-14:00-ig) tudunk biztositani,
melyet kériink a munkak tervezésénél figyelembe venni.

- A kivitelez6nek biztositani kell az épitéssel érintett vezetékek szakszer(i védelmét, az
esetlegesen bekovetkezett karokért a kivitelezd felel.

- Felhivjuk figyelmiiket, ha a munkak soran a vizi kozm{vek megsériilnének, azt azonnal be kell
jelenteni tizemiinknél vagy az EDV Zrt. kdzponti szamén: 06/80-426-426). Az okozott kart és
annak javitasi koltségét tizemiink a kdrokozdval megtéritteti.

- A tervben nem szerepl§, de a kivitelezés soran felmerilé problémdkat, mddositasokat
szakfeliigyelet keretében tisztazni kell a vizi kdzm( tizemeltetSjével. Jovahagyott kiviteli tervtdl

LRQA || &
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Eszakdunantali Vizm(i Zrt.
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eltérni, csak irdsos tervez6i és lzemeltet6i engedéllyel szabad. A vezetékek esetleges
kivaltasaval, athelyezésével kapcsolatos koltségek az épittet6t terhelik.

- Jovahagyott kiviteli tervtél eltérni, csak irdsos tervezéi és tizemeltetdi engedéllyel szabad.

- Aziizemel§ vizi kdzm(i halézaton, csak az Eszakdunantuli Vizm( Zrt. szakemberei végezhetnek

munkat.
- A 177436329 azonositd szamu lgyben lévd, tarskozmivek dltal kiadott nyilatkozatokban

foglaltakat be kell tartani!
A fenti elGirasok maradéktalan teljesiilése mellett a kivitelezéshez hozzdjdrulunk.

Jelen nyilatkozatunk az E-k6zmi rendszeren kiadott nyilatkozat id6pontjatol egy évig érvényes.

Udvozlettel,

l;s,-l-.\kmmmmlll Vizmii Zrt,
TAYA I))‘.'fn'\'/.!r Tata Vizmii Uzem

e 'fj i —— —— et

Boros Gyongyi Veronika
muszaki fémunkatars

Kapjak: Cimzett (elektronikusan, e-kozm{)
Irattar
Ugyintézé (masolat)
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Lukacs Miklos
OPUS TIGAZ Zrt. Elektronikusan tovabbitott levél az

4200 Hajdlszoboszlé E-kozmd rendszerben
Rakoczi u. 184.
www.opusenergetika.hu

Targy: egyeztetési nyilatkozat- Paty, Malom-réti

Vallalkozasi teriilet Kiszolgaléout Engedélyezési

terve -sajatos épitmény, m(itargy épitési
Ugyintéz4: Haszon Zsuzsanna engedélyezési eljardsanak el6készitéséhez.

e-mail: haszon.zsuzsanna@opusenergetika.hu e-kdozm( Ugytari azonosité: 177436329
Sorszam: 2025 / 2959

Tisztelt Kérelmezo!

A banyaszatrdl sz6l6 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasanak egyes szabalyairdl 20/2022.
(I. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38. §-ai alapjan az MSZ 7487 az MSZ 7048/1 és MSZ 7048/3
szabvanyok figyelembe vételével targyi engedély kiadasahoz az alabbi nyilatkozatot tessziik:

Szakagi nyilvantartasunk alapjan a Paty teleplilés, targyban megjel6lt Gton illetve ingatlan el6tt
Tarsasagunk tulajdonaban, ill. kezelésében gazelosztd vezeték lizemel.

A benyujtott tervdokumentacion feltlintetették a gazeloszto vezeték nyomvonalait.

A targyi létesitmény a meglévl gazelosztd vezeték, ill. épitési-, hasznalatba vételi engedéllyel
rendelkez6, de még Uzembe nem helyezett varhaté ismert tovabb vezetés, rekonstrukcio
nyomvonalat és biztonsagi tvezetét:

érinti

Tajékoztatjuk, hogy a targyi terv szerinti kivitelezéshez elengedhetetlen az alabbi feltételek
betartdsa, az e-k6zm( szerinti eljarasban csak ezek teljeslilése esetén fogunk hozzajarulni:

Gépi foldmunkat - beleértve a furasi tevékenységet is - a keresztezett gazelosztovezeték
feltdrasahoz szlikséges szilard burkolati at felbontdsa kivételével, az elosztovezeték széls6
alkotditol szamitott 2-2 méteres dvezeten belll végezni nem lehet.

Az épitési tevékenység kivitelezéjének gondoskodnia kell a kivitelezési munka megkezdése elbtt
az Uzemeltetd szakmai felligyelete mellett a keresztezett létesitmény nyomvonalanak és a
20/2022. (1.31.) SZTFH rendelet 38. § (6) bekezdés szerinti Ovezet kijel6lésérdl, a kijelolt
Ovezetnek az épitési tevékenység alatti fenntartasardl, a keresztezett létesitmény feltarasarol.

A kijelolés szakmai feliigyeletével kapcsolatos koltségeket a kivitelez6 koteles viselni.

A szakmai feliigyeletet a kijel6lés tervezett idépontja elétt 8 nappal az OPUS TIGAZ Zrt.
Diésdi__ilizemvezetéségénél Kerékgyartd Roébert Uzemviteli Szakteriilet Vezetdé a
Kerekgyarto.Robert@opusenergetika.hu e-mail cimen - irasban kell megrendelni.

Megrendeléskor kérjik, mellékelje kozm(i nyilatkozatunkat, és az e-kézm( rendszerbe feltoltott
és egyeztetett helyszinrajzok masolati példanyat.

MNyilvantartasi szam:
IS0 8001: 503/0089(8)-219(8)
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150 45001: MEBIR/43(3)-40(3)



A munkavégzés soran minden feltart gazvezeték szakaszt csak az illetékes Gizemilink engedélyének
birtokaban szabad eltakarni, a feltart vezeték védelmérdl, annak eltakarasaig a kivitelezé koételes
gondoskodni.

A munkavégzés teljes id6tartama alatt, a gdzelosztd vezeték biztonsagi dvezetén belll tilos az
anyagok elhelyezése, taroldasa. Abban az esetben, ha az épitési tevékenység végzése soran a
gazeloszté vezeték nyomvonala felett nehézgépjarmiivek (3,5 tonnat meghaladé témeggel
rendelkeznek) rendszeresen, ismétlédésszerlien kozlekednek, ezt a tertletileg illetékes tizemiinkkel
egyeztetni sziikséges. Ebben az esetben a gazelosztd vezeték védelmére ideiglenes védelmet kell
kiépiteni, példaul betonlapos védelem.

Tervezésnél, kivitelezésnél az aldbbi kotelezé érvényl szabvanyokat, rendeletekben elbirtakat
kérjik betartani, ill. alkalmazni: 20/2022. (I.31.) SZTFH rendelet a gdzeloszté vezetékek
biztonsagi kovetelményeirdl és a Gazelosztd Vezetékek Biztonsagi Szabalyzatarol valamint (MSZ
7487-2:1980) KozmlUi- és egyéb vezetékek elrendezése kozterilleten, elhelyezés a térszint alatt.

Ha a munkaterlleten gazszivargast észlelnek, vagy a gazvezetéket megsértették, akkor azt
haladéktalanul be kell jelenteni a 06/80/300-300 é&jjel-nappal ingyenesen hivhatd lzemzavari
bejelent6 telefonszamon.

Targyi létesitmény hasznalatbavétele, lizembe - forgalomba helyezése csak tarsasagunk erre
vonatkozo irasos hozzajarulasa utan térténhet meg.
Forgalomba helyezés esetén a nyilatkozat kiaddsahoz kérjik, az e-kézmd fellletére feltdlteni a

kézmUinyilatkozatunkat és a szakfelligyelet meglétérdl sz6l6 dokumentumot. (felmérési napld)

A nyilatkozat a kiadastél szamitott 1 évig érvényes.

Felhivjuk figyelmét, hogy az egységes elektronikus kézmdnyilvantartasrol szél6 324/2013. (VIII.
29.) Korm. rendelet 9/B. § (1) bekezdése értelmében: ,A kozmliegyeztetést kérelmez6 kizardlag
a kozmliegyezteté rendszeren keresztil indithatja el a koézmliegyeztetési folyamatot.” Az
OPUSTIGAZ-Zrt. tajékoztatja az érintetteket, hogy a jelen nyilatkozat kiadésaval 6sszefliggésben
tudomasara jutott személyes adatokat a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségei
teljesitése érdekében kezeli, amelynek korében biztositja a mindenkor hatdlyos adatkezelési,
adatvédelmi illetve adatbiztonsagi jogszabalyok érvényesiilését, igy kilondsen a GDPR valamint az
Info tv rendelkezéseinek betartdasat. Az adatkezelésre vonatkozd Tarsasagi rendelkezéseket az
adatkezel6 - Uzletszabdlyzatban is megtaldlhaté - Adatkezelési Tajékoztatdja tartalmazza, mely
Ugyfélszolgalatokon Tajékoztatdja tartalmazza, mely ligyfélszolgalatokon és az alabbi linken érhet6
el: https://www.opustigaz.hu/dokumentumok/adatvedelem

Didsd, 2026. 01. 05.

g S 4

Kerékgyarto Rébert
Uzemviteli Szakteriilet Vezetd
Halozatiizemeltetési Igazgatdsag
Ditsdi Uzemvezetiség
OPUS TIGAZ Zrt.

OPUS
3215_00_F_D_2025 _G_M-02 TIGAZ



Tulajdonos vizsgalat

hrsz miivelési ag teriilet (nm) tulajdonos

0161/3 szant6 9865 [Magyar Allam
0161/35 szantb 2302 [Magyar Allam
0161/51 szant6 217 [|Magyar Allam
0161/38 szantb 490 |Magyar Allam
0161/54 szant6 307 [Magyar Allam
0161/56 szantb 117 [Magyar Allam
0156/8 kdzut 813 [Magyar Allam
4206/2 kdzut 478 |Magyar Allam
4205 ut 4557 [Magyar Allam
0157/13 szantb 4870 [Magyar Allam
4468/7 kdzut 3037 [Magyar Allam
4208/1 ipari terulet 644 [Magyar Allam
42071 ipari terulet 993 [Magyar Allam
4207/3 ipari terulet 48 [Magyar Allam
4206/6 kdzforgalom eldl el nem zart maganut 99 |Magyar Allam
0156/12 kdzforgalom elél el nem zart maganut 75 |Magyar Allam
4206/7 kézforgalom elél el nem zart maganut 269 |magan
0156/11 kézforgalom elél el nem zart maganut 163 |Paty K6zség Onkormanyzata
4206/8 kdzforgalom elél el nem zart maganut 14 |Magyar Allam
0156/10 kdzforgalom elél el nem zart maganut 11 |Magyar Allam
0156/6 kdzut 162 |Magyar Allam
4206/4 kdzut 94 |Magyar Allam
4206/9 kdzforgalom elél el nem zart maganut 83 |Magyar Allam
4206/10 kdzforgalom eldl el nem zart maganut 9 [|magén
4207/4 ipari terdlet 9919 [magan
4208/2 ipari terilet 10611 |magén

4211 ipari terdlet 9236 |magan

4212 ipari terilet 9237 [magéan
0155/11 kézforgalom elél el nem zart maganut 1619 [magan
0156/5 kézforgalom elél el nem zart maganut 1696 |Paty K6zség Onkormanyzata
0155/24 rét 21864 |magan
0161/28 szant6 / rét magan
0161/11 szant6 magan
0161/10 szanto magan
0161/9 szant6 magan
0161/8 szanto magan
0161/7 szanto magan
0161/57 szanto magan
0161/55 szanto magan
0161/52 szant6 magan

modositassal érintett telek




PATY KOZSEG
TELEPULESI FOEPITESZE

Iktatészam: 1/8323-6/2025

Targy: Telepitési tanulmanyterv készitése

A Paty 4211; 4212 hrsz-u ingatlanokat megkozelitd
kiszolgalo ut kialakitisaval kapcsolatban

oldal 1/2

TARTALMAT MEGHATAROZO FOEPITESZI FELJEGYZES

Paty Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 312/2025. (X.22.) szamu hatarozatdval déntott
arr6l, hogy a Johnsvill Kft helyi épitési szabdlyzat mddositasara vonatkozo kérelmét elvileg
tamogatja a 4211 és 4212 hrsz-u ingatlanokat megkozelitd kiszolgdlo Ut kialakitasdval
kapcsolatban. Az elvi tdmogatast ahhoz a feltdételhez kotott a képviselo-testiilet, hogy
kérelmez6 sajat koltségén a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésnek és elfogadasnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti telepitési tanulmanytervet elkészitteti 6
hénapon beliil.

A tovébbiakban célmegval6sito és az onkormanyzat kozott a magyar épitészetrél szolo 2023.
évi C. torvény 92. § a szerinti Telepiilésrendezési Szerz6dést kell majd kotni.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 419. Korm.r.) 2. § 17. pontja szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmat az
alabbiak szerint hatdrozom meg a 419. Korm. rend 19. § (4) bekezdésének megfelelden:

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssal
érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett

miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozdsdnak, médositdasdanak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcidjdt.

Az 1. tervszakasz a fenti tartalommal készitendd, azzal az eltéréssel, hogy beépitési terv helyett
a kiszolgalo 1t tervét kell érteni.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmadnytervvel kapcsolatos dontés eldkészitésére, a
Joldhivatali alapadatok felhaszndldsdval kozérthetd modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdit,

b) a hatdrolo koz-, illetve kozhaszndlatii teriileteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitdsanak modjdt,

d) a kozlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

2071 Paty. Kossuth u. 83, www paty hu
toepiteszaipaty. hu, telefon: 23/555-331



A 2. tervszakasz a fenti tartalommal készitend6 a tervezett médositds tartalmahoz igazodva,
valamint a 1. tervszakaszndl szereplé megjegyzés figyelembe vételével.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.
A 3. tervszakasz elhagyhato.

A telepitési tanulmanyterv készitése soran tervezé vegye figyelembe a Johnsvill Kft 1/8323-
1/2025 iktatoszamu kérelméhez csatolt tervanyagot.

Paty, 2025 oktober 31.

Mellékletek:
1. 312/2025. (X.22.) képviselo-testiileti hatarozat
2. Johnsvill Kft. 1/8323-1/2025 iktatoszamu kérelme

Kapjdk:
1. Johnsvill Kft — hivatali kapun keresztiil
2.  irattar - helyben
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Pity Kizség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2025, oktbber 22-én megtartott nyilvinos iilésén késziil jegyzbkonyvébil

Pty Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete 6 igen szavazattal a kovetkezd hatdrozatot hozta:

312/2025. (X.22.) hatérozat

Térgy: A Johnsvill Kft. HESZ médositdssal kapesolatos kérelmérél

Paty Kozség ﬁnkonnényzata ugy dént, hogy a Johnsvill Kft, helyi épitési szabalyzat
moédositdsara vonatkozd kérelmét a 4211 és 4212 hrsz-0 ingatlanokat megkdzelitd kiszolgalé
Ut kialakitdsédval kapcsolatban elvileg tamogatja az aldbbi feltételekkel.

Keérelmez6 sajat koltségén a telepiiléstervek tartalmaré], elkészitésnek és elfogaddsnak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd]l szole 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet 2. § 17. pontja szerinti telepitési tanulménytervet elkészitteti 6
hénapon beliil.

Ezzel egyidében elokészitik a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. é&vi C. torvény 92. § a szerinti
Telepiilésrendezési Szerzodés tervezetét is.

Felelés: polgarmester
telepiilési foépitész
lgyved

Hataridé:  folyamatos

J o U

e

i "’#Székely Laszlé Veres Erika
polgiarmester jegyzd
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Azonosit:EPAPIR-20251016-1696

Kiild6é

Viselt név: NAGY JANOS
Sziiletési név: NAGY JANOS
Anyja neve: SZABO KLARA
Szilletési hely: SZENTES
Sziiletési id6: 1967.07.10
Nem természetes @ JOHNSVILL KFT
szemely neve:

Nem természetes 10989081
személy ad6szama:

Cimzett

PATY KOZSEG ONKORMANYZATA
2071, Paty

Kossuth Lajos utca 83

Targy:
uttervezés, utépités

Tisztelt Tusnadi Zsolt!

féepitész

o. pa D ir AVDH Bélyegzé

A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL

S
Datum: 2025.10.16
Hivatkozasi szam:
Azonosité: EPAPIR-20251016-
1696
Témacsoport ONKORM_IGAZGA
azonosito: TAS
Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas
Ugytipus azonosit: ONK_TELEPULEST
ERV
Ugytipus neve: Telepliléstervezési

ugyek

M5

—

-
[ 822~1225

Megkuldom az utépités tervezésével és kiépitesével kapcsolatos kérelmet a

szukséges mellékletekkel.

A tulajdonosok a Johnsvill kft-t biztak meg ennek teljes lebonyolitasaval.

Udvozlettel:
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PATY KOZSEG ONKORMANYZATA
Tusnadi Zsolt

foepitész

2071 Paty, Kossuth L. u. 83.

Tirgy: MALOMI-RET UTEPITES KERELEM
Paty 4211 és 4212 hrsz. ingatlan

Tisztelt Tusnadi Zsolt!

Pity 4211 és a 4212 hrsz. ingatlanon ipartelepet szeretnénk megvalésitani.
Ez a teriilet t5bb, mint 20 éve ipari belteriilet, a telepiilés HESZ rendelete alapjan Gksz-SZ-~04 épitési vezetbe
tartozik.

Ennek megkézelitésére és hasznalatara kdzut mindségii feltaré ttra van sziikség, melyet meg kell épiteniink az
autopalya feldli korforgalom kicsatlakozo agatol.

Kérjiik az utépitésre a hozzdjarulidsukat és ennek megfeleléen a sziikséges HESZ médositasokat megtenni.
Indoklas:

Az ut megfelel6 nyomvonalvezetéséhez és a meglévé korforgalomhoz térténd csatlakozasahoz kb. 16 m széles
kiszabalyozott teljes szélességli Gtfeliiletre van sziikség. (mellékelve utterv és kiszabalyzasi terv)

Részletes, a kiszabalyozando6 titszélességet befolydsolo teriiletigény (mellékelve keresztszelvény terv):

e 6 méter széles aszfaltat

e 1,5+ 1,5 mszéles sziikséges utpadka

o 3 —3,5m széles csapadékviz tarozo arok

e 1-1,5 m szélesen ELMU Hal6zati Kft. engedélyezett 20kV-os kozeéhi halozati kabel nyomvonal
Ez a kiépitend6 kabel kdzvetleniil a 4211 és 4207/4 hrsz ingatlanok mellett htizoédik

o 2x1,5mszéles zoldsav

Az épitési teriiletet kizarélag a nyugati irdnyiba lehet baviteni, mely érinti az ott fekvé szant6foldi
teriiletet, melyet ki kell sajatitani. Ezek a 0161/55, 0161/57 és 0161/7 hrsz teriiletek.

Indokok:

¢  ELMU kozcélu kibelhalozat engedélyezett 20kV-os nyomvonala 4211 és 4207/4 hrsz ingatlanok
mellett hiizédik (mellékelve)

e EDV 300 mm atmér6jii regionalis vizvezeték meglévé nyomvonala az 6nkormanyzati foldut
tengelyében, az érintett 4211 és 4207/4 hrsz ingatlanok csatlakozasi pontjatél 3 méterre hiizodik
(mellékelve)

Ezekre a nyomvonalakra ttpalya szerkezet nem épitheto, mivel ezek kozcélha halézatok és a teriileti ellaté
szolgaltatok nem jarulnak hozza.



A fenti mindségii uit kiépitéséhez az alabbi teriiletekre van szilkség (mellékelve):

o 0155/11 hrsz 1.619 m2-es kivett / -kiiz-forgalom el6l el nem zart maganat
Az idei évben megvaséroltam a 0155/11 hrsz-0; 1.619 m2 nagysagi; kivett / kozforgalom el6l el nem
zart maganit (volt gyep) teriiletet kovacs Balintto], melynek a tulajdonjog bejegyzése folyamatban,
(tulajdonilap mellékelve) 2P ' '

e 0156/5 (0156/14) hrsz 6nkormanyzati foldat része

s kiszabalyozand6 3 mezdgazdasagi teriilet

- 0161/55 hrsz teriiletbdl 47 m2
- 0161/57 hrsz teriiletbol 1.065 m2
- 0161/7 hrsz teriiletbol 351 m2

A felsorolt ingatlanok 8sszevonasdbol kialakult dsszteriileten a hatalyos tépitési szabalyoknak megfeleld feltéro
utat szeretnénk épiteni.

A tervezés-engedélyeztetés, az utépités teljes koltségét, valamint ennek lebonyolitasat magunkra véllaljuk.
A kiépitett teljes utat a sajat ingatlanunkkal (0155/11 hrsz) egyiitt atadjuk az dnkorményzatnak.

Kérjiik hozzdjaruldsukat a fenti miiszaki javaslat elfogadasara és a sziikséges rendelkezések
meghozatalira!

Segitségiiket és tAmogaté dontésiiket el6re is koszonjiik!
Paty, 2025. oktober 14.

Tisztelettel:

R _?{\._ ™ ; 1

[.’-'. N o
'-\y_agy Jgnos
Johnsvill Kft.
2071 Paty, Kerekdombi it 4.
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PATY KOZSEG
TELEPULESI FOEPITESZE

Iktatészdam: 1/2817-6/2026

Targy: Telepitési Tanulmanyterv a Paty 4211 és 4212
hrsz-t ingatlanokat megkézelitd kiszolgalo ut kialakitasa
kapcsén — foépitészi véleményezés

PATY KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Tisztelt Polgarmester ur!
Tisztelt Képviselok!

A Racz Balint Jakab okl. telepiilésmérndk a Johnsvill Kft. megbizasaval elkészitette a ,, Telepitési
Tanulmanyterv — Paty, 4211 és 4212 hrsz-u ingatlanokat megkozelithet6 kiszolgalo ut kialakitdsa
kapcsan” cimi dokumentéciot (Munkaszam: 4211-2/206; datum: 2026. aprilis).

A dokumentéacidval kapcsolatban a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419. Korm. r.) 56/A. § (2) bekezdése alapjan a kovetkezo
nyilatkozatot teszem:

A telepitési tanulményterv Osszhangban &all a telepiilés telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezeési céljaival.

A telepitési tanulmanyterv 419. Korm. r. 56/A. § (3) bekezdése szerinti partnerségi
véleményeztetése megkezdhetd.

Paty, 2026. aprilis 17.

2071 Paty. Kossuth v, 83.. www. paty.hu
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Igazolas

»lelepitési Tanulmanyterv — Paty, 4211 és 4212 hrsz-u ingatlanokat
megkozelit6 kiszolgald ut kialakitasa kapcsan” cimi dokumentaciénak a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/21.
(VI.15) Korm. rendelet (a tovabbiakban419. Korm, r.) 56/A. § (3) bekezdése
szerinti partnerségi vélemeényeztetésre vonatkozéan a

partnerségi véleménynyilvanitas kifluggesztés ligyében
2026. 04. 21-én kifuggesztett hirdetményre partnerségi véleményezés az

Email cimre: ugyfelszolgalat@paty.hu a

Hivatali kapura KRID: 159732394 2025. 05. 06. 23:59 percig, tovabba a
Postacimre: Paty Kézség Polgarmesteri Hivatal 2071 Paty, Kossuth u. 83.
azigazolas kiadasanak a napjaig

vélemeénynyilvanitas nem érkezett.

Paty, 2026. 05. 12.

(ol Catreli- Wirtro bg/
Csoka Gabiriella Kovacs Julia




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Tusnady Zsolt

Egyedi azonositdja: tusnady.zsolt@paty

Beosztasa: -

Szervezeti egység megnevezése: Paty Polgarmesteri Hivatal
Szervezet megnevezése: Patyi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2025-10-31T10:14:25+01:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz




https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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